RESERVA IRAZU
CARTA EXPLICATIVA PARA ENTIDAD FINANCIERA
Senores: COOPENAE
Asunto: Estructura juridica y documental del proyecto Reserva Irazu
Por este medio se informa que Reserva Irazu opera bajo una estructura societaria privada mediante una sociedad propietaria de una finca matriz. Los compradores adquieren paquetes accionarios compuestos por acciones comunes y/o preferentes, asociados internamente a sectores de uso privativo conforme a una Tabla de Aparejamiento aprobada por la sociedad.
1. Naturaleza del activo financiable
El activo del comprador no es una finca filial, lote segregado ni unidad condominal inscrita. El activo financiable consiste en acciones de la sociedad y derechos societarios/contractuales asociados al sector interno correspondiente.
2. Documentos que respaldan la estructura
· Estatutos sociales y reforma/emision accionaria.
· Tabla de aparejamiento de acciones y sectores internos.
· Acuerdo de Accionistas.
· Contrato de compraventa de acciones.
· Acuerdo de Adhesion.
· Reglamento Interno y Reglamento de Construccion.
· Politica de Garantias y Prendas.
· Certificacion societaria y asiento en Libro de Registro de Accionistas.
· Matriz de no afectacion cruzada.
3. Garantia sugerida
La garantia individual recomendada es prenda o cesion en garantia sobre el paquete accionario del deudor, con asiento preventivo en el Libro de Registro de Accionistas y aceptacion expresa por el acreedor de los estatutos, reglamentos, restricciones de transferencia y naturaleza societaria del derecho.
4. No afectacion cruzada
La mora o incumplimiento de un accionista no afecta automaticamente los derechos de otros accionistas. La ejecucion de una garantia individual no faculta al acreedor a afectar areas comunes, sectores de terceros ni la finca matriz, salvo acuerdo societario especial conforme a estatutos.
Texto sugerido para el expediente bancario: El banco declara conocer que el financiamiento recae sobre acciones y derechos societarios asociados, no sobre una finca independiente, y que cualquier adjudicatario debera adherirse a los estatutos y reglamentos de Reserva Irazu antes de ser reconocido como accionista.
Atentamente,


____________________________
Hilda Villanueva Ramirez
Nambi Living S.A
